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socioassistenciais.

Concessdo administrativa
para a implantagdo e a

Infraestrutura « .
ara servicos prestagdo de servicos de
P N . , .. |gestdo predial e operacional Consulta publica .
voltados alParceria publico- 25 (vinte e
opulacio em privada de 12 (doze)encerrada em 31 decinco) anos n.a
SitEa éi de rua _p empreendimentos, voltados aljaneiro de 2022.
Lote g prestagdo de servigos
habitacionais e
socioassistenciais.
Concessdo administrativa
para a implantagdo, operagdo
Geragdo e manutengio de fazendaConsulta Ublica
X 9 . Parceria publico-solar em imével publico P 25 (vinte e
Distribuida - 39| . encerrada em 28 de| n.a
privada localizado no Municipio de. cinco) anos
lote janeiro de 2022.

Sdo Paulo, com gestdo do
servico de compensagdo de
créditos de energia elétrica.

B1. PPP da Habita¢do

No ambito do Programa Municipal de Habitagdo, objeto da Lei n? 14.517, de 2007, e
modificadoras, o Conselho Municipal de Desestatizagdo e Parcerias aprovou um programa de
Parcerias Publico Privadas para o setor habitacional (PPP de Habitagdo) prevendo a implantagdo de
até 34.000 unidades habitacionais, novas ou requalificadas, acompanhadas de infraestrutura,

equipamentos publicos e servigos.

A execugdo desse programa foi atribuida a Companhia Metropolitana de Habitagdo de Sdo
Paulo (COHAB-SP) que, em dezembro de 2018, realizou a sessdo publica do Edital de Concorréncia
Internacional n2 COHAB-SP 001/2018, contemplando 12 Lotes distintos que compreendiam 24.950
unidades habitacionais, cujo certame foi parcialmente exitoso, com a apresentagdo de propostas

para 6 Lotes envolvendo 13.180 unidades habitacionais em diversos locais da cidade de Sdo Paulo.

A PPP Habitacional comp&e o conjunto de programas e agdes para executar a politica
publica de habitagdo, caracterizada pelo reconhecimento do fato de que as solugées de mercado

ndo satisfazem as necessidades habitacionais da imensa maioria da populagdo, que ndo possui renda

33

suficiente para assumir todos os encargos do financiamento, mesmo quando este é ofertado nas

condigOes do FGTS, que sdo as mais favoraveis do mercado.

Como resultado da 12 fase da Parceria Publico-Privada da Habitagdo, a Companhia
Metropolitana de Habitagdo de Sdo Paulo (COHAB-SP) firmou, em junho de 2019, seis contratos
cujas despesas totais com as contraprestagdes, constituidas, basicamente, da concessdo de subsidios
destinados a ajustar o poder de compra das familias de baixo poder aquisitivo, remontam ao valor

de RS 2,9 bilhdes, no periodo de 20 anos.

A 22 fase da Parceria Publico-Privada da Habitagdo ocorreu em 2020 com a publicagdo Edital
de Concorréncia Internacional n® COHAB-SP 001/2020, que contemplava os 6 Lotes e 11.770
unidades habitacionais remanescentes do primeiro edital, cujos contratos remontam ao valor de RS

1,6 bilhdes, no periodo de 20 anos.

Assim, a PPP de Habitagdo apresenta um total de 11 lotes e 22.430 unidades habitacionais,
acompanhadas de infraestrutura, equipamentos publicos e prestagdo de servigos, para concessées

de 20 anos, totalizando valor de RS 4,5 bilhdes, no periodo de 20 anos.

A PPP Habitacional prevé que o parceiro privado devera compartilhar 20% das receitas com
a venda das unidades habitacionais das faixas de renda FR11 e FR12 e do resultado bruto da
exploragdo das areas que serdo destinadas a comércio e servigos. Essas receitas mitigardo os

impactos dos riscos a seguir detalhados.

Os contratos assinados relativos as fases 1 e 2 tém natureza juridica de concessdes
administrativas, modalidade parceria publico-privada. Abaixo, detalham-se os riscos alocados ao

Poder Concedente (COHAB-SP).

. Atrasos ou inviabilidade da implantagdo em razdo da descoberta de sitios arqueoldgicos em
quaisquer das areas de interven¢do definidas para a implantacdo, salvo se ficar demonstrada a

possibilidade de substitui¢do das dreas;

. Passivos e/ou irregularidades ambientais cujo fato gerador seja preexistente a celebragdo do
termo de transferéncia de posse das areas disponibilizadas pelo Poder Concedente, precedida da
apresentacdo dos relatérios conclusivos das investigacbes ambientais, contendo as exigéncias,

recomendagdes e custos para as eventuais remediagdes, sendo prerrogativa do poder concedente
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avaliar os impactos e autorizar o desenvolvimento das atividades de remediagdo ou substituir as
areas;

. Decisdo administrativa, arbitral ou judicial, decorrente de fato ndo imputével as partes, que,
dentre outros: (i) impega ou impossibilite, no todo ou em parte, a concessionaria de executar a
implantagdo, os servigos ou a entrega das unidades aos adquirentes; (ii) interrompa ou suspenda o
pagamento da contraprestacdo pecuniaria mensal; (iii) impega ou interrompa a comercializagdo das
unidades habitacionais; (iv) impega o reajuste e revisdo da contraprestagdo pecunidria mensal, de
acordo com o estabelecido no contrato; ou (v) impeca a constituicdo ou o pleno funcionamento do
sistema de garantias da concessao;

. Atrasos na implantagdo em razdo de interferéncias ndo constantes da pesquisa realizada
pela concessionaria na etapa preliminar junto as empresas prestadoras de servigos publicos, nos
termos do contrato e atrasos na execugdo dos remanejamentos de interferéncias pelas empresas
prestadoras de servigos publicos, desde que, como resultado da descoberta das interferéncias ndo
informadas, haja comprovado prejuizo para a concessionaria;

. Exigéncias, pelas autoridades competentes, de condicionantes, contrapartidas ou
compensacgdes distintas ou adicionais aquelas previstas no “Anexo Il do edital — Diretrizes e Encargos
para Implantagdo” para obtencdo ou cumprimento de autorizagdes, licencas, alvaras e/ou
permissdes, inclusive ambientais;

. Atrasos, restrigdo ou inexecugdo das obrigagdes da concessiondria causados pela demora ou
omissdo dos 6rgdos e entidades das administragdes publicas municipais, estaduais e federais nos
projetos relacionados aos HIS-1, HIS-2 e HMP;

. Atrasos na disponibilizagdo de terrenos ocupados pelas Empresas Municipais,
Subprefeituras, Orgdos Publicos e 4reas invadidas;

. Dificuldades na aprovagdo de financiamento para os empreendimentos.

Por fim, ha o risco de auséncia de demanda das unidades habitacionais — HIS-1, HIS-2 e HMP

—, cuja possibilidade de ocorréncia é remota em face do enorme déficit habitacional.

A seguir seguem a relagdo dos contratos formalizados e as previsdes de gasto total, para o

periodo de 2022 a 2031, com a ressalva de que, até o momento, ndo houve gastos.
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CONTRATOS FORMALIZADOS

Lote SOCIEDADE DE PROPOSITO ESPECIFICO

1 CONSORCIO HABITA BRASIL S.A.

2 HABITA BRASIL Il S.A.

4 TEEN IMOBILIARIO Il S.A.

5 TEEN IMOBILIARIO S.A.

6 UNO PPP HABITAGAO S.A.

7 PPP MUNICIPAL HABITACIONAL SP LOTE 07 — SPE S.A.

8 UNO PPP HABITAGAO S.A.

9 SP9 INCORPORAGAO E CONSTRUGAO — SPE S.A.

10 HABITA BRASIL Il S.A.

11 UNO HABITACAO S.A.

12 CONSORCIO HABITA BRASIL S.A.

ORGAMENTO ANUAL

ANO R$ MILHOES
2022 52,8
2023 11,6
2024 49,9
2025 120,4
2026 212,1
2027 288,7
2028 328,8
2029 337,8
2030 337,8
2031 337,8
TOTAL 2077,8

B2. PPP da iluminagao publica

O Municipio de Sdo Paulo, em fevereiro de 2020, retomou definitivamente a execug¢do

integral do objeto do Contrato de Concessdo Administrativa N° 003/ SMS0/2018, celebrado com a

36

A Companhia de Processamento de Dados do Estado de Sao Paulo - Prodesp

documento garante a autenticidade deste documento quando visualizado diretamente no
assinado portal www.imprensaoficial.com.br
GOVERNO DO ESTADO digitalmente

L Lol quinta-feira, 21 de julho de 2022 as 05:06:48

S&o Paulo, 67 (136) — Suplemento = 11



		2022-07-21T05:06:48-0300




