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cedidas. (Art. 2° da Lei n° 14.652, de 20/12/07 c/c paragrafo unico acrescido pela Lei n° 14.869, de
29/12/08)

Art. 40. Nao poderdo ser utilizados no incentivo fiscal instituido nos termos do artigo 37 os valores ja
aproveitados pelas instituigdes financeiras para desconto do Imposto Sobre Servicos de Qualquer
Natureza — ISS incidente sobre servigos por elas prestados, nos termos do artigo 264. (Art. 4° da Lei n°
14.501, de 20/09/07)

Art. 41. O Conselho Municipal dos Direitos da Crianga e do Adolescente — CMDCA emitird comprovante
de doagdo ao FUMCAD em favor do doador, indicando, dentre outros, o0 nome e o nimero da inscricdo no
Cadastro Nacional de Pessoa Juridica — CNPJ da agremiagdo, federagdo ou confederagdo desportiva
beneficiaria do incentivo fiscal, bem como a data e o valor recebido. (Art. 5° da Lei n° 14.501, de
20/09/07)

Paragrafo unico. O Conselho Municipal dos Direitos da Crianga e do Adolescente — CMDCA devera
divulgar na pagina eletrénica da Prefeitura do Municipio de S&o Paulo os nomes e qualificagdo dos
integrantes da diretoria das entidades beneficiadas, bem como os nomes e qualificacdo de seus doadores
e, em se tratando de pessoas juridicas doadoras, os nomes e qualificagdo de seus responsaveis.

Art. 42. O incentivo fiscal concedido nos termos desta lei ndo exonera o beneficiario do cumprimento das
obrigacdes acessorias a que esta sujeito. (Art. 6° da Lei n° 14.501, de 20/09/07)

Art. 43. Nao se aplica ao incentivo fiscal instituido nos termos do artigo 37 o disposto no inciso IV do
artigo 568, em relagéo aos débitos de IPTU das agremiagdes desportivas dos exercicios de 2005, 2006 e
2007. (Art. 8° da Lei n°® 14.501, de 20/09/07)

CAPIiTULO Il
DISPOSIGOES COMUNS RELATIVAS AOS IMPOSTOS PREDIAL E TERRITORIAL URBANO

Secgéo |
Incidéncia

Art. 44. Para fins da incidéncia do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU: (Art.
9° da Lei n° 15.406, de 08/07/11)

| - as edificacdes presumem-se concluidas ou modificadas na mais antiga das seguintes datas:

a) aquela informada pelo profissional responsavel pela execugdo do servico de execugdo de obras de
construgdo civil, demolicdo, reparagdo, conservacgédo e reforma de edificios, ou pelo sujeito passivo do
IPTU, como sendo a data de finalizagdo da obra, na declaragéo a que se refere o artigo 222;

b) aquela informada, pelo sujeito passivo do IPTU, como sendo a data de conclusdo ou modificagdo da
edificacéo, na declaragado de atualizagdo de dados do imével, a que se refere o § 2° do artigo 72;

c) aquela em que se tornar possivel a sua potencial utilizagdo, para os fins a que se destina;
d) aquela em que se verificar qualquer efetiva utilizagao, desde que a titulo ndo precario;

Il - os terrenos presumem-se constituidos na mais antiga das seguintes datas:

a) aquela da abertura de novas matriculas, no Cartério de Registro de Iméveis;

b) aquela reconhecida judicialmente como a do inicio da posse que ensejou a acéo referente a sentenga
de usucapido que declarou nova area ou novos limites de confrontagédo do imoével;

c) aquela referente a aquisicdo de posse, com "animus domini", relativa a fragdo de area de imdvel;

Ill - o excesso de area presume-se constituido na mesma data considerada como a de conclus&o ou
modificagéo da edificagcdo, desdobro, englobamento, remembramento ou outro evento que o ensejou;

IV - os condominios edilicios presumem-se constituidos na data do registro de sua especificagdo no
Cartorio de Registro de Iméveis.

Secao Il
Planta Genérica de Valores

Art. 45. A apuracdo do valor venal, para fins de langamento dos Impostos Predial e Territorial Urbano,
sera feita conforme as normas e métodos fixados nos artigos desta Segao, e as Tabelas | a VI. (Art. 1° da
Lei n° 10.235, de 16/12/86)

Art. 46. Os valores unitarios de metro quadrado de construgdo e de terreno serdo determinados em
funcdo dos seguintes elementos, tomados em conjunto ou separadamente: (Art. 2° da Lei n° 10.235, de
16/12/86)

| - precos correntes das transagdes e das ofertas a venda no mercado imobiliario;

Il - custos de reprodugéo;

Il - locagdes correntes;

IV - caracteristicas da regido em que se situa o imével;

V - outros dados informativos tecnicamente reconhecidos.

Paragrafo Unico. Os valores unitarios, definidos como valores médios para os locais e construgdes, serdo
atribuidos:

| - a faces de quadras, a quadras ou quarteirdes, a logradouros ou a regides determinadas, relativamente
aos terrenos;

Il - a cada um dos padrdes previstos para os tipos de edificagdo indicados na Tabela V, relativamente as
construgdes.

Art. 47. Na determinagéo do valor venal ndo serdo considerados: (Art. 3° da Lei n° 10.235, de 16/12/86)

| - 0 valor dos bens méveis mantidos, em carater permanente ou temporario, no imével, para efeito de sua
utilizagdo, exploragao, aformoseamento ou comodidade;

Il - as vinculagdes restritivas do direito de propriedade e o estado de comunh&o.

Art. 48. O valor venal do terreno e do excesso de area, definido no inciso | do artigo 53, resultara da
multiplicacdo de sua area total pelo correspondente valor unitéario de metro quadrado de terreno,
constante da Listagem de Valores, e pelos fatores de corregao das Tabelas |, Il e Ill, aplicaveis conforme
as caracteristicas do imovel. (Art. 4° da Lei n® 10.235, de 16/12/86)

Paragrafo unico. Quando a area total do terreno for representada por nimero que contenha fragdo de
metro quadrado, sera feito o arredondamento para a unidade imediatamente superior.

Art. 49. O valor unitario de metro quadrado de terreno correspondera: (Art. 5° da Lei n° 10.235, de
16/12/86)

| - ao da face de quadra da situagédo do imoével;
Il - no caso de imével ndo construido, com duas ou mais esquinas ou de duas ou mais frentes, ao do

logradouro relativo a frente indicada no titulo de propriedade ou, na falta deste, ao do logradouro de maior
valor;

Il - no caso de imdvel construido em terreno com as caracteristicas do inciso anterior, ao do logradouro
relativo a sua frente efetiva ou, havendo mais de uma, a frente principal;

IV - no caso de terreno interno, ao do logradouro que lhe da acesso ou, havendo mais de um logradouro
de acesso, ao do logradouro a que haja sido atribuido o maior valor;

V - no caso de terreno encravado, ao do logradouro correspondente a serviddo de passagem.

Paragrafo Unico. Os logradouros ou trechos de logradouros, que ndo constarem da Listagem de Valores,
terdo seus valores unitarios de metro quadrado de terreno fixados pelo 6rgdo competente da Secretaria
Municipal da Fazenda.

Art. 50. A profundidade equivalente do terreno, para aplicagdo do fator de profundidade de que trata a
Tabela I, é obtida mediante a divisdo da area total pela testada ou, no caso de terrenos de duas ou mais
frentes, pela soma das testadas, desprezando-se, no resultado, a fracdo de metro. (Art. 6° da Lei n°
10.235, de 16/12/86)

§ 1°No caso de terrenos com uma esquina, sera adotada:
| - a testada correspondente a frente efetiva ou principal do imével, quando construido;

Il - a testada correspondente a frente indicada no titulo de propriedade ou, na sua falta, a correspondente
ao maior valor unitario de metro quadrado de terreno, quando ndo construido.

§ 2° Para os terrenos com duas ou mais esquinas, sera aplicado o fator de profundidade igual a 1,0000.

Art. 51. Na avaliagdo de terrenos de esquina, os fatores da Tabela Il serdo aplicados sobre a area
maxima de: (Art. 7° da Lei n° 10.235, de 16/12/86)

| - 900 m? (novecentos metros quadrados), no caso de uma esquina;

Il - 1.800 m? (um mil e oitocentos metros quadrados), no caso de duas esquinas;

Il - 2.700 m? (dois mil e setecentos metros quadrados), no caso de trés esquinas;

IV - 3.600 m? (trés mil e seiscentos metros quadrados) nos demais casos.

Art. 52. Na avaliagdo de terrenos encravados, terrenos de fundo, terrenos internos e terrenos nos quais
existam prédios em condominio enquadrados nos tipos 2 e 4, da Tabela V, serdo aplicados os fatores de
correcdo constantes da Tabela Ill. (Art. 8° da Lei n° 10.235, de 16/12/86, com a redacdo da Lei n°
11.152, de 30/12/91)

Paragrafo unico. Excetuados o fator condominio e a fragdo ideal correspondente a cada unidade
autébnoma, os fatores terreno encravado e terreno de fundo serdo aplicados com exclusdo dos demais
fatores de correcéo previstos para a avaliagao de terrenos.

Art. 53. Para os efeitos do disposto nesta lei, consideram-se: (Art. 9° da Lei n° 10.235, de 16/12/86)

| - excesso de area ou area de terreno ndo incorporada, aquela que exceder a 3 (trés) vezes a area
ocupada pelas edificagdes, no caso de imdvel situado na primeira subdivisdo da zona urbana; 5 (cinco)
vezes, na segunda subdivisdo da zona urbana, e 10 (dez) vezes, além do perimetro desta Gltima;

Il - terreno de esquina, aquele em que os prolongamentos de seus alinhamentos, quando retos, ou das
respectivas tangentes, quando curvos, determinam angulos internos inferiores a 135° (cento e trinta e
cinco graus) e superiores a 45° (quarenta e cinco graus);

Il - terreno de duas ou mais frentes, aquele que possui mais de uma testada para logradouros publicos,
sem estar localizado na sua confluéncia;

IV - terreno encravado, aquele que nao se comunica com a via publica, exceto por serviddo de passagem
por outro imoével;

V - terreno de fundo, aquele que, situado no interior da quadra, se comunica com a via publica por um
corredor de acesso com largura igual ou inferior a 4 (quatro) metros;

VI - terreno interno, aquele localizado em vila, passagem, travessa ou local assemelhado, acessoério da
malha viaria do Municipio ou de propriedade de particulares, ndo relacionados em Listagem de Valores.

Art. 54. No calculo do valor venal de terreno, no qual exista prédio em condominio, além dos fatores de
correcdo aplicaveis, sera utilizada, como fator, a fragéo ideal correspondente a cada unidade autdnoma.
(Art. 10 da Lei n° 10.235, de 16/12/86)

Art. 55. A construgdo sera enquadrada em um dos tipos e padrdes previstos na Tabela V, e seu valor
venal resultara da multiplicacdo da area construida bruta pelo valor unitario de metro quadrado de
construgdo associado a subdivisédo da zona urbana a que pertenga, constante da Tabela VI, e pelo fator
de obsolescéncia, constante da Tabela IV. (Art. 11 da Lei n° 10.235, de 16/12/86, com a redacéo da Lei
n° 15.889, de 05/11/13)

Art. 56. A area construida bruta sera obtida por meio das seguintes medi¢cdes da situagédo fatica do
imovel: (Art. 12 da Lei n° 10.235, de 16/12/86, com a redagdo da Lei n°® 14.256, de 29/12/06)

| - nas areas cobertas, pelas medidas de seus contornos externos das paredes ou pilares;

Il - nas areas pavimentadas descobertas de terracos, sacadas, quadras esportivas, helipontos e
heliportos, pelas medidas de seus contornos externos;

Il - nas coberturas de postos de servicos e assemelhados, pelas medidas de sua projecéo vertical sobre
o terreno;

IV - nas piscinas, pelas medidas dos contornos internos de suas paredes.

Paragrafo Unico. Quando a &rea construida bruta for representada por nimero que contenha fracdo de
metro quadrado, sera feito o arredondamento para a unidade imediatamente superior.

Art. 57. No caélculo da area construida bruta das unidades autdbnomas de prédios em condominio, sera
acrescentada, a area privativa de cada unidade, a parte correspondente nas areas comuns em fungdo de
sua quota-parte. (Art. 13 da Lei n° 10.235, de 16/12/86)

Art. 58. Para os efeitos desta lei, as obras paralisadas ou em andamento, as edificagdes condenadas ou
em ruina, as construgdes de natureza temporaria e as construgdes, de qualquer espécie, inadequadas a
sua situacéo, dimensdes, destino ou utilidade, ndo serdo consideradas como area construida. (Art. 14 da
Lei n° 10.235, de 16/12/86)

Art. 59. O valor unitario de metro quadrado de construgdo sera obtido pelo enquadramento da construcéo
num dos tipos da Tabela V, em funcdo da sua area predominante, e no padrdo de construgcdo cujas
caracteristicas mais se assemelhem as suas. (Art. 15 da Lei n° 10.235, de 16/12/86)

§ 1°Nos casos em que a area predominante nao corresponder a destinacéo principal da edificacédo, ou
conjunto de edificacdes, podera ser adotado critério diverso, a juizo da Administragao.

§ 2° Para fins de enquadramento de unidades auténomas de prédio em condominio em um dos padrdes
de construgao previstos na Tabela V, sera considerada a area construida correspondente a area bruta da

unidade autdnoma acrescida da respectiva area da garagem, ainda que esta seja objeto de langamento
separado.

§ 3° A unidade autdnoma podera ser enquadrada em padréo diverso daquele atribuido ao conjunto a que
pertenca, desde que apresente benfeitorias que a distingam, de forma significativa, das demais unidades
auténomas.

Art. 60. A idade de cada prédio, para aplicagdo do fator de obsolescéncia de que trata a Tabela IV,
correspondera a diferenga entre o exercicio a que se refere o langamento tributario e o ano do término da
construgéo ou, quando anterior, o de sua efetiva ocupagéo. (Art. 16 da Lei n® 10.235, de 16/12/86)

§ 1° A idade de cada prédio sera:

| - reduzida de 20% (vinte por cento), nos casos de pequena reforma ou reforma parcial;

Il - contada a partir do ano da concluséo da reforma, quando esta for substancial.

§ 2° Sera adotada a média das idades apuradas, ponderada de acordo com as respectivas areas, nos
casos:

| - de ampliagéo da area construida;

Il - de reconstrugéo parcial;

Il - de langamento tributario que abranja dois ou mais prédios, concluidos em exercicios diversos.

§ 3°No célculo da média ponderada, a que se refere o paragrafo anterior, serdo consideradas as
eventuais alteracdes na idade dos prédios, resultantes da ocorréncia de reformas, na forma do § 1°.

§ 4° Quando o acréscimo de area edificada em imével residencial resultar da construgdo de abrigo para
veiculos ou de piscina, ndo sera alterada a idade do prédio.

§ 5° No resultado do calculo da idade da edificagdo sera desprezada a fragéo de ano.

Art. 61. O valor venal de imével construido sera apurado pela soma do valor do terreno com o valor da
construgdo, calculados na forma desta lei. (Art. 17 da Lei n° 10.235, de 16/12/86)

Art. 62. O contribuinte podera impugnar a base de célculo obtida pela aplicagdo dos procedimentos
previstos nesta lei, mediante apresentacao de avaliacdo contraditéria, na forma e condigdes estabelecidas
pela Secretaria Municipal da Fazenda. (Art. 18 da Lei n° 10.235, de 16/12/86, com a redagao da Lei n°
15.889, de 05/11/2013)

Art. 63. Os valores unitarios de metro quadrado de terreno e de metro quadrado de construgdo serdo
expressos em moeda corrente e, no processo de calculo para obtencéo do valor venal do imével, o valor
do terreno e o da construgéo serdo arredondados para a unidade monetaria imediatamente superior. (Art.
19 da Lei n° 10.235, de 16/12/86, com a redacéo da Lei n° 10.805, de 27/12/89)

Art. 64. A Tabela VI — Tipos e Padrdes de Construgdo — Valores Unitarios de Metro Quadrado de
Construgéo e a Listagem de Valores Unitarios de Metro Quadrado de Terreno, integrantes da Lei n°
10.235, de 16 de dezembro de 1986, com as alteragdes posteriores, utilizadas na apuragdo do valor
venal, para fins de langamento do Imposto Predial e do Imposto Territorial Urbano — IPTU, passam a
vigorar na conformidade dos Anexos | e lll, respectivamente, desta lei. (Art. 1° da Lei n° 15.889, de
05/11/13)

Art. 65. A partir do exercicio de 2014, a primeira e a segunda subdivisdes da zona urbana do Municipio,
para efeitos fiscais, passam a ter as delimitacdes perimétricas constantes do Anexo Il desta lei. (Art. 2° da
Lei n° 15.889, de 05/11/13)

Art. 66. A partir do exercicio de 2017, o valor unitario de metro quadrado de terreno aplicado para o
calculo do valor venal do terreno, nos termos da Lei n°® 10.235, de 1986, fica limitado a R$ 10.793,00 (dez
mil, setecentos e noventa e trés reais), para os imoveis construidos, utilizados exclusiva ou
predominantemente como residéncia, de qualquer dos padrdes do tipo 2 da Tabela V da mesma lei,
alterada pela Lei n° 15.044, de 3 de dezembro de 2009. (Art. 10 da Lei n° 15.889, de 05/11/13 — Valor
atualizado pelo Decreto n° 57.560, de 22/12/16)

Art. 67. Fica o Poder Executivo obrigado a encaminhar, até 15 de outubro do exercicio referente ao
primeiro ano do respectivo mandato, ao Poder Legislativo, projeto de lei com proposta de atualizagado dos
valores unitarios de metro quadrado de construcdo e de terreno previstos na Lei n° 10.235, de 16 de
dezembro de 1986. (Art. 10 da Lei n° 15.044, de 03/12/09, com a redagao da Lei n° 15.889, de
05/11/2013)
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